CAVALAIRE

CAPITAINERIE

Cavalaire, le 28 octobre 2016
Port Public de Plaisance

port@cavalaire.fr

M. Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE

Réf. : PL/MEQF/PMB/PORT/N°1893

Réf. a rappeler dans toute correspondance

COMPTE-RENDU DU COMITE DE CONCERTATION
ECOBLEU
DU MARDI 11 OCTOBRE 2016 a 10 H 00

Personnes Présentes
Elus :

- Monsieur Le Maire, Philippe LEONELLI

- Monsieur Olivier CORNA, Premier Adjoint

- Madame Céline GARNIER, Adjointe Déléguée,

- Monsieur Christophe ROBIN, Conseiller Municipal,

- Madame Pascale BAGNAUD, Conseillére Municipale

Professionnels

- SANDRE Jean-Marc, association des Chantiers Navals
- RIO Pierre, Loueurs professionnels

- POMARET Jean, Clubs de Plongée

- BERGON Laurent, Station d’avitaillement,

Plaisanciers
- MOLLE Alain, Plaisancier CAT. 18M
- Monsieur CHRISTIN représentant Monsieur THIRIEZ Pierre-Yves, Association de défense des

Plaisanciers Port Cavalaire.
- ESPINOSA Jean-Claude, Association des plaisanciers Port Cavalaire

Concessionnaire

- MIGNARD Serge, Président du Conseil d’Administration de la SACNPPC




Techniciens

- VECCHI Patrice, Directeur Général des Services

- IZAAC Gilles, Directeur Général des Services Techniques

- QUIROUARD - FRILEUSE Marc-Emmanuel, Directeur du Domaine Portuaire
- GRIMAL Cyril, Directeur de la SACNPPC

Excusé
- LOISEL Michel, Plaisancier — CAT. 10 M
Excusé — non réception du courriel
- CARRERE Eric, Jets et activités nautiques
Absents :
- Monsieur Denis ROBERT, Transport Maritime,
- Monsieur Sébastien MORTIER, Pécheur professionnel
- Bureau d’Etudes

e Début de la réunion a 10 h 26

Introduction de Monsieur Le Maire

ORDRE DU JOUR - OBJECTIF
ORDRE DU JOUR :

@ Rappel des Objectifs du Comité de Concertation - Projet Ecobleu
Cavalaire
@ Réflexions sur :
- Etude du plan de mouillage ayant pour objectif I’accueil des actuels
plaisanciers du port privé,
- le rapprochement des grilles tarifaires des deux bassins,
- le mode de valorisation des futures Garanties d’Usage,
© Questions diverses

Les fruits de ces réflexions feront I'objet d’un rapport @ Monsieur le Maire et seront soumis d
la Commission de la Mer, au Conseil Portuaire et au Conseil Municipal avant fin 2016




Patrice VECCHI rappelle les objectifs du Comité de Concertation.

Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE est invité a prendre la parole pour :
e Rappeler les points soulevés lors du dernier Comité,

e Présenter I'analyse des besoins Port Privé/Public (piéce jointe au CR).
Prés de % des besoins le sont en Garantie d’Usage,

o Rappeler I'intérét des Garanties d’Usage et la volatilité des locations /
aux Garanties d’Usage.

Jean-Marc SANDRE intervient pour souligner la permanence des plaisanciers
propriétaires d'une villa a Cavalaire, La Croix-Valmer ou le Rayol Canadel.

Pierre RIO se joint a lui pour évoquer I'absence de prise en compte, dans les chiffres
indiqués, des personnes sur liste d'attente (propriétaires a Cavalaire, La Croix-Valmer
ou le Rayol Canadel) ainsi que des saisonniers.

Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE et Patrice VECCHI rappellent I'objectif fixé par
les élus alloués au Comité de concertation, a savoir de loger les plaisanciers du Port
Privé. Patrice VECCHI réaffirme I'absence d'inquiétude quant a la commercialisation
des places du fait d’'une demande supérieure a I'offre.

Pierre RIO souhaite privilégier les ventes de Garanties d’Usage aux locations annuelles.

Jean-Marc SANDRE le rejoint en disant qu’il faut prendre en compte les plaisanciers qui
ne rapportent rien a Cavalaire parce qu'ils vivent sur leur bateau. Ce & quoi, Cyril
GRIMAL précise qu’il y en a trés peu. Jean-Marc SANDRE continue la discussion de ce
point.

Pierre RIO indique que les travaux des bassins et de la Capitainerie doivent étre
financés par un recours aux Garanties d’Usage plutét que par 'emprunt. Il précise que
la valorisation doit étre cohérente (ni trop chére ni pas assez chére).

Pour Jean-Marc SANDRE, on peut étre au-dessus de la moyenne nationale, car
Cavalaire se mérite. Il faut rester attractif avec un prix lié aux services proposés.

M. CHRISTIN intervient pour proposer une diminution du montant des travaux en cas
d’apport trop faible.

Jean POMARET fait remarquer que si Cavalaire était 25 a 30 % moins cher que la
moyenne de ce qui se pratique dans les ports alentours, ce ne serait pas génant.

Patrice VECCHI rappelle que les travaux ne seront, en aucun cas, financés par les
contribuables cavalairois.




Par ailleurs, ’'ensemble des besoins, y compris demandes du Port Privé (tarif, catégorie,
durée Garantie d’Usage) doit générer des recettes d’investissement au moins égales au
montant des travaux. Sinon, il sera nécessaire, soit de diminuer le colt des travaux ou
soit de faire appelle a la liste d'attente tenue par le Port Public.

Jean-Claude ESPINOSA précise qu’une majorité des possesseurs de Garantie d’Usage
du Port Public souhaite attendre 2025, I'échéance de leur Garantie d’Usage, avant de
se prononcer sur une éventuelle prolongation.

Il est rappelé par Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE que l'offre d’une durée de
7,5 ans aux actuels actionnaires et locataires du Port Privé, est, entre autre,
conditionnée au fait que les titulaires de Garantie d’Usage du Port Public partent sur
des durées plus longues. Cela permet de libérer des durées de 7,5 ans au 1* janvier
2018 car I'échéance des Garanties d’Usage du Port Public est programmée pour le
13/08/2025, soit 7,5 ans.

Jean-Claude ESPINOSA indique que les nouveaux tarifs risquent d’étre plus chers.
L'achat de Garantie d’Usage a durée supplémentaire, par les titulaires du Port Public,
pourrait apparaitre moins intéressant.

D’apres lui, il faut inciter les gens a sortir, mais les tarifs a la journée (escale) ne sont
pas assez élevés (70 €/jour contre 100-110€ ailleurs notamment en Sardaigne).

Patrice VECCHI répond que cette opération apparait toujours comme un apport en
financement marginal. Il n’est pas slr que la demande exprimée par les amodiataires
du Port Privé qui choisissent la durée de 7,5 ans, puisse correspondre a I'offre. Il faudra
qu'il y ait une adaptation.

Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE rappelle les autres points, a savoir :
v" Harmonisation demain des prix des Garanties d’Usage,
v Sécurisation pour les Garanties d’Usage en nom propre,
v" Locations saisonniéres adaptées.

Jean-Claude ESPINOSA rebondit sur la sécurisation dans le port.

Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE confirme que le projet est nécessaire et que le
service devra suivre. Les attentes des plaisanciers aujourd’hui en matiére de services
varient par rapport aux années 70 ou 90, dates des créations des 2 bassins.

Monsieur MOLLE demande si d’une part, une Garantie d’Usage pourra étre achetée en
SCI ou toute autre société et si d’autre part, les Garanties d’Usage doivent é&tre
déclarées dans I'ISF ?

Marc-Emmanuel QUIROURD-FRILEUSE précise que d’une part, les Garanties d’Usage ne
doivent pas faire I'objet de spéculation. Le principe de la formule de calcul de




valorisation participe a cela. Et d’autre part, la régie du port pergoit des frais de dossier
a chaque réattribution de Garantie d’Usage. La cession de parts sociales ou d’actions
empécherait la perception de cette redevance.

Par ailleurs, le titre associé a la Garantie d’Usage est lié a la personne qui le porte. Seuls
les professionnels de la mer sont autorisés a acheter les Garanties d’Usage en société
car elles sont nécessaires a leur activité. Les particuliers, quant a eux, ont le choix entre
la solution individuelle ou en indivision.

M. CHRISTIN rappelle que Le Maire avait indiqué que I'on ferait des travaux a la
hauteur des recettes. Or, selon les retours (477) des plaisanciers du Port Privé, on n'a
que 13 a 15 millions d'€ de recettes, bien loin du montant des travaux. Donc, on fait
appel aux plaisanciers du Port Public, et on veut augmenter les prix. Cela n’est donc
pas cohérent.

Olivier CORNA intervient pour rappeler que les tarifs qui ont été présentés ne sont pas
définitifs.

M. CHRISTIN rétorque que I'on ne signe pas un chéque en blanc.

Pierre RIO dit qu’il leur avait été demandé de ne pas communiquer les tarifs, ce qu’il a
fait. Il a conseillé a ses clients d'acheter sur 25 ans, et leur a rappelé que ce qu'ils
voulaient, c'était une place.

Pour Jean POMARET c'est une stratégie de financement qui est recherchée par la
commune. Donc en fonction de I'enveloppe, on déterminera le montant des travaux.

M. CHRISTIN confirme cette réflexion.

Serge MIGNARD précise que les tarifs ne sont pas gravés dans le marbre et il félicite
Cyril GRIMAL pour le travail accompli.

Si le total des Garanties d’Usage vendues aux amodiataires du Port Privé atteint 15 ME,
il y aurait deux possibilités : soit les travaux varient en fonction des recettes, soit
I'inverse. Dans tous les cas il convient de gérer les priorités en fonction des profils des
actionnaires.

Olivier CORNA explique que la priorité serait d’abord donnée aux plaisanciers qui ont
une place et un bateau ; puis a ceux qui louent une place et qui ont un bateau ; les
autres ne sont pas prioritaires eu égard notamment a ceux qui sont sur une liste
d'attente.

Pierre RIO dit qu’il faut étre clair avec les gens.

Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE indique, de nouveau, le réle du comité de
concertation.




Il rappelle également que le nombre des Garanties d’Usage d’une durée de 7,5 ans
proposé dépendra du nombre de Garanties d’Usage de 7,5 ans libéré au Port Public. Et
I’échéance des réponses des actionnaires du Port Privé, pour pouvoir bénéficier des
priorités, était fixée au 30 septembre 2016.

Patrice VECCHI évoque le fait que le projet a été voté par le Conseil Municipal, que I'on
connait le montant des travaux et que c'est le financement qui va devoir s'adapter ; ce
projet est avant tout un projet pour Cavalaire, et pour rester concurrentiel avec les
autres ports il devra, trés certainement, y avoir le moins de Garanties d’Usage de 7,5
ans.

De plus I'objectif premier du comité est presque atteint, puisque I'on a un plan de
mouillage qui rejoint presque le nombre de postes actuels.

Pour Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE, il reste encore du travail a accomplir
notamment celui de proposer au Conseil Portuaire, a la Commission de la Mer et au
Conseil municipal des possibilités de grilles tarifaires qui soient arbitrées entre les
différentes priorités, etc.

La prochaine réunion sera fondamentale et devra porter sur le besoin de financement,
avec les résultats Port Public et Port Privé, il conviendra de trouver une solution.

Monsieur le Maire intervient pour indiquer, en synthése, qu’il y a des interventions de
tout le monde, chacun préche pour sa paroisse. Néanmoins, il va falloir faire ressortir
I'intérét général.

Par ailleurs, il souligne que ce ne sont pas 15 M€ de travaux qui rendront le port
concurrentiel. Il faut que I'on trouve des solutions en tenant compte du fait que I'on ne
part pas avec une feuille blanche. Un port et deux bassins existent déja.

Cyril GRIMAL pose la question suivante : un plaisancier qui choisit maintenant la durée
de 7,5 ans peut-il passer a la durée de 15 ans ?

Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE lui répond que cela sera possible.
M. CHRISTIN note donc qu'il y a une ouverture.

Patrice VECCHI rappelle qu'il faut prendre en compte I'emprunt et les ventes des 21, 24
et 30 metres.

Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE indique que I'emprunt doit &tre consacré aux
travaux hors ceux nécessaires a I'exploitation des bassins.

Jean POMARET ne comprend pas pourquoi on raisonne a l'envers, les investissements
doivent déterminer le financement.

Patrice VECCHI lui répond que I'on a bien le besoin de financement avec un nombre de
Garanties d’Usage nécessaire. En paralléle, le probléme est de reloger les investisseurs
initiaux et qu'il ne fallait pas fausser les réponses.




Jean POMARET comprend maintenant la démarche.

Pierre RIO indique qu'il y a beaucoup de locations saisonniéres (une centaine) dans le
Port Privé comme dans le Port Public et que I'on n'en tient pas compte alors que les
locataires sont la depuis trés longtemps (quand le Port Privé était en déficit et que les
places étaient bradées).

Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE rappelle que les ressources en postes
saisonniers devront émerger des postes en Garantie d’Usage non occupés.

Les incitations financiéres devront permettre de disposer de places saisonniéres. Les
indemnités versées aux titulaires de Garanties d’Usage libérées (80% des locations
pergues sur le poste) devront leur permettre de payer une partie des charges et
notamment le remboursement des emprunts individuels pour 15 ou 25 ans.

Jean-Marc SANDRE déclare que les gens ne vont pas sortir a terre leur navire en été.

Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE répond que tout le monde doit jouer le jeu.
Les professionnels seront sollicités pour faires des propositions de sorties a terre des
petites unités (déja effectué par les chantiers navals). Les navires habitables peuvent
programmer des croisiéres ou prendre des bouées dans les zones d’AOT (gérées par le
port, ZMO ou par I'Etat). On devra, la prochaine fois, travailler sur des solutions
incitatives. On a semé des graines pour la réunion suivante.

Pierre RIO pense que la durée de 7,5 ans ce n’est pas cohérent.

Marc-Emmanuel QUIROUARD-FRILEUSE indique que certains plaisanciers au Port Privé
ne se projettent pas au-dela de 7,5 ans. Il nous appartient de prendre leurs doléances
en compte. Il ne faut pas négliger le fait que la moyenne d’dge du Port Privé est
supérieure a celle du Port Public.

Pierre RIO déclare qu’il faut définir le mouillage et le calpinage par rapport aux
catégories 7 a 10 m des 156 places de 7,5 ans.

M. CHHRISTIN demande pourquoi I'unanimité est pour la passe d’entrée unique. Il
souhaite des ateliers de travail : 1 sur la passe d’entrée unique et 1 sur le plan de
mouillage.

M. le Maire précise que la passe d'entrée aujourd'hui est décidée, car cela permet
d'ajouter des places (précisions demandées par Mrs CHRISTIN et ESPINOSA).

En ce qui concerne Ste Estelle (jeu de boules), le projet reste a étudier mais le Bureau
d’Etudes nous montre un delta de 200 k€ de perdus ; de plus il faudra casser ce qui
aura été effectué pour s’adapter a I'esquisse n°2. Dans tous les cas, il devra y avoir des
beaux bateaux a cet endroit, ce qui apparaitra comme la premiére vision du port a
partir de la ville. Il rappelle que casser apreés avoir fait, cela ne lui plait pas.




M. ESPINOSA revient sur les locations saisonniéres pour dire qu’elles servaient a
augmenter les recettes du port.

Monsieur le Maire prend note de tous les commentaires et remercie le Comité.

Une prochaine date de réunion sera trés rapidement programmée.

Philippe LEONELLI
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